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A. Czesé ogodlna

Spotka dziala na podstawie umowy sporzadzonej w formie aktu notarialnego w dniu 09.12.1997 r.
Repertorium A nr 8254/97 oraz aneksow: Rep. A nr 386/2001 z 22.03.2001r., Rep. A nr 14320/2004
z 23.12.2004r., Rep. A nr 20555/2007 z 29.10.2007r., Rep. A nr 3291/2009 z 13.03.2009r., Rep. A
nr 4551/2009 z 17.04.2009r. oraz Rep. A nr 5978/2010 z 30.06.2010r.

Ponadto Spdlka posiada nastepujace dokumenty legalizujgce jej dzialalnosc:

a)

b)

c)

d)

pierwszy wpis do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000047713 z dnia 09.10.2001r. w Sgdzie Rejonowym Katowice — Wschdéd w Katowicach
Wydzial VIII Gospodarczy Krajowege Rejestru Sgdowego;

aktualny wpis do rejestru przedsiebiorcow w KRS pod numerem 0000047713 z dnia 02.01.2013r.
w Krajowym Rejestrze Sgdowym Sadu Rejonowego Katowice - Wschod w Katowicach;

numer identyfikacji podatkowej NIP 954-22-06-197 wediug zaswiadczenia z dnia 14.05.2000r.
wydanego przez Naczelnika | Slaskiego Urzedu Skarbowego w Sosnowcu :

numer identyfikacyiny Regon 273842724 wediug zadwiadczenia z dnia 19.08.2010r. wydanego
przez Urzad Statystyczny w Katowicach.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Jednostki, wynikajgcym z umowy i wpisu do wilasciwego

rejestru jest:

rozbi6rka i burzenie obiektéw budowlanych, roboty ziemne,

wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno — inzynierskich,

wykonywanie robdt ogdinobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkdow,

wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkéw i budowli
z elementow prefabrykowanych,

wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych,

roboty zwigzane z fundamentowaniem,

peinienie funkcji inwestora zastepczego,

malowanie i szklenie,

wykonywanie pozostatych robot budowlanych,

wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych,

ustugi hotelarskie,

prowadzenie restauracji i placéwek gastronemicznych,
przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dia odbiorcéw zewngtrznych,
leasing finansowy,
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o dzialalnosé agencii obsiugi nieruchomosci,

+ zarzagdzanie nieruchomosgciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi,

* wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

» zagospodarowywanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek,

e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

s wynajem samochodow osobowych,

s wynajem pozostatych Srodkéw transporiu ladowego,

» przetwarzanie danych,

« dzialainos¢ zwigzana z bazami danych,

» dziatalno$é w zakresie projektowania budowianego, urbanistycznego i technologicznego,
» przeprowadzanie przegladow obiektow budowlanych, sporzadzanie ekspertyz, opinii i analiz,
» doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania,

* badanie rynku i opinii publicznej,

« reklama,

+ dzialainos¢ zwigzana z organizacia targow | wystaw,

s dziatalnos¢ agencii informacyjnych,

» dziatalnos¢ galerii i salondw wystawienniczych,

» sprzedaz materialéw budowlanych, wyposazenia sanitarnego i elektrycznego,

¢ usiugi geodezyine,

* pozostata dziatalno$¢ komercyjna.

Wedlug stanu na dzien bilansowy wystepowaly powigzania z innymi jednostkami w rozumieniu art. 3
ust. 1 pkt 43 ustawy o rachunkowosci.

Jednostka jest zalezna bezpoérednio od jednostki dominujacej ING Bank Slaski Spolka Akcyjna
z siedzibg w Katowicach i wchodzi w skiad Grupy Kapitalowej ING Bank Slgski S.A. oraz jest
posrednio zalezna od jednostki dominujgcej wyzszego szczebla ING Group z Holandii.

Stosownie do ustalen z punktu 4 badana Spétka nie jest jednostkag sprawujaca kontrole nad inng
jednostkg i nie ma obowiazku sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej (art. 56, 57 i 58 uor).

Organy Jednostki przedstawiajg sie nastepujgco:

a) Zgromadzenie Wspoinikow

v ING Bank Sigski Spéika Akcyjna z siedziba w Katowicach - 100 %,
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b} Rada Nadzorcza o pigcioletniej kadencji okreslonej w umowie Spotki na dzien bilansowy skiadata

sie z pieciu czionkow ;

v Przewodniczacy
Czlonek -
Czionek -
Czionek -
Czlonek -

1

SN

Mirostaw Boda
Justyna Kesler
Tomasz Bilous
Slawomir Stawczyk
llona Dzierzanowska

W trakcie roku obrotowego skiad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

c) Zarzgd skiada sie z dwéch czlonkéw, w tym Prezesa i Wiceprezesa, powolywanych

i odwolywanych przez Rade Nadzorcza.

Zarzgd Spolki pracowat w skia

v Prezes Zarzadu -
¥ Wiceprezes -

dzie:
Jacek Frejlich
Piotr Syrnicki

7. Glownym ksiegowym Jednostki jest Lucyna Bindas — Wilk,

8. Kapitaly wlasne ksztaltujg sie nastepujaco:

Stan na dzled Stan na dzien

Wyszezegéinionio bilansowy br. blansowy pr.
Kapitat (fundusz) podstawowy 230 343 000,00 230 343 000,00
Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielkosé ujemna)
Udzialy {akcje) wiasne {wielko$¢ ujemna)
Kapitat {fundusz) zapasowy 87 526,12 87 526,12
Kapltat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
Zysk (strata) z tat ublegtych {22 879 627,62) {33 289 882,59}
Zysk {strata) netto 11 759 825,76 10 410 255,07
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (w. ujemna)

Kapitat zakladowy Spolki na dzien 31 grudnia 2012 r. wynosi 230.343.000,00 ziotych i dzieli sig na
230.343 udzialy o wartoéci nominainej 1.000,00 ziotych kazdy.
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10.

11.

12,

13,

Wyzej wymieniona kwota Kapitatu podstawowego :

a) wykazana =zostata w wysckosci okreslone] w umowie Spolki | wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow, zgodnie z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o rachunkowosci,

b) wykazana zostala zgodnie z ksiegg udziatow prowadzong wedlug wymagan art. 188 Ksh,

c) jest w calosci oplacona gotéwka i pokryta wkladem niepienieznym — aportem, zgodnie z art. 167
§ 1 pkt 2 Ksh,

d) odpowiada wysokosci okreslonej w art. 164 Ksh .

Dla realizacji celéw wymienionych w punkcie 3 Spdtka w badanym roku obrotowym zatrudniata
srednio 16 osdb , w poprzednim roku 18 osob.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 6/2012 z dnia 05.03.2012r. do obowigzkowego w Swietle art. 64 ustawy
o rachunkowoéci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66 ustep 4 Uor
- wybrana zostala firma audytorska BUFIKS Biuro Ustug Finansowo - Ksiegowych Sp. z 0.0. GRUPA
FINANS-SERVIS z siedzibg w Katowicach wpisana pod numerem 660 naliste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez Krajowg Rade Bileglych Rewidentow.

Niniejsze badanie, zgodnie z umowg nr 001/12/13 /BSF z dnia 28.03.2012 r. zawarta w wykonaniu
uchwaly z punktu 10 przeprowadzono w siedzibie Jednostki w okresie od 5 grudnia 2012 r.
do 7 grudnia 2012 r. oraz od 28 stycznia 2013 r. do & lutego 2013 r.

Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajgcy badanie w jego imieniu kluczowy biegly rewident
llona Jaroszek (nrrej. 10470) oraz uczestnik badania Anna Jagielto biorgey udzial w badaniu
oswiadczaja, ze pozostaja niezalezni od badanej Jednostki, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy
zdnia 07 maja 2009r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy bylo zbadane przez podmiot audytorski BUFIKS Biuro
Uslug Finansowo-Ksiegowych Sp. z 0.0. GRUPA FINANS-SERVIS z siedzibg w Katowicach wpisany
pod numerem 660 na fiste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez
Krajowa Rade Biegtych Rewidentow i otrzymato opinie bez zastrzezen i objasnien.

Sprawozdanie to zostalo zatwierdzone przez Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw uchwalg nr
2/2012 w dniu 28 marca 2012r.

Uchwalg nr 3/2012 z dnia 28 marca 2012r. Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikéw zysk netto
wypracowany przez Spoltke za 201 1r. zostal przeznaczony na pokrycie strat lat ubiegiych.

BUFIKS Biuroc Uslug Finansowo-Ksiggowych Spdtka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
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14,

15.

16.

17.

18.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany zostalo stosownie do :

a) art. 69 ustawy o rachunkowosci ziozone wraz z innymi dokumentami w Sadzie Rejonowym
w Katowicach — Wydziat VIIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 29.03.2012r.

b) art. 27 ustawy z 15.02.1992r. ziozone w Urzedzie Skarbowym w dniu 29.03.2012 .

¢) art. 70 ustawy o rachunkowosci ogloszone w Monitorze Polskim nr 1241 poz. 6841 w dniu
13.06.2012r.

Zbadane sprawozdanie finansowe za biezacy rok obrotowy, podpisane przez Zarzad i osobe
sporzadzajaca, zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci, skiada sie z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

b) bilansu na dzien 31.12.2012r., z sumag aktywow i pasywow 225 405 587,13 =t
¢} rachunku zyskow i strat wykazujgcego za rok obrotowy wynik finansowy (+} 11.759.825,76 zi
d) zestawienia zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy,

e) rachunku przeplywdw pienieznych za rok obrotowy,

fy dodatkowych informacji i objasnien,

oraz dolgczonego sprawozdania Zarzadu z dzialainosci Jednostki w roku obrotowym.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci Spotka udostepnila biegtemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzgdzenia oraz udzielia informacii
niezhednych do wydania opini biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapily ograniczenia zakresu badania.

Ponadto Zarzgd Jednostki, stosownie do art. 87 ustawy o rachunkowosci, zlozyt w dacie zakoriczenia

badania - pisemne oéwiadczenie dotyczgce m.in.:

a) kompletnosci, prawidlowosc i rzetelnosci sprawozdania finansowego przediozonego do badania
oraz uzupelniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowe} wszelkich zobowigzan Kkorespondujacych z  dniem
bilansowym,

¢} niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wplywajacych istotnie na informacje ilosciowe
i jakosciowe wynikajgce ze sprawozdania finansowego.

Niniejszy raport zostat opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej dokumentacii
roboczej, wymaganej przez art. 65 ust. 6 ustawy o rachunkowosci, z uwzglednieniem:

a) stosownych préb badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnosci, w tym pozycji dominujgcych
kwotowo,

BUFIKS Biuro Ustug Finansowo-Ksiggowych Spdtka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
40-084 Katowice ul. Sckolska 3, tel. (48-32) 253-74-75, 609-82-84, fax. (48-32) 609 82 82

Strona 7 z 19

R




Cenirum Banku Sigskiego Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2012r.

b} poziomu istotnosci ustalonego przez bieglego dla sprawozdania finansowego,

¢) zawodowego osgdu przez bieglego zgodno$ci zdarzen gospodarczych z operaciami ksiegowymi,

d} stanu rozrachunkéw z tytuldéw podatkowych iich zgodnosci z danymi deklarowanymi przez

badang Jednostke, ktore stanowily podstawe do ich ujecia w ksiegach rachunkowych.

B. Analiza ekonomiczno — finansowa.

Analize ekonomiczno — finansowg Jednostki przeprowadzono na podstawie wynikéw osiggnietych

w latach 2010 - 2012,

1. Analiza bilansu

Aktywa, dane w {ys. zi z rachunkowym zackragleniem setek zi:

2012 2011 2010 Zmiana stanu
L szczegdinienie 9 / ° % Y
P Wy g kwota % kwota # kwota % 1 % | %
udzialu udzialu udzialu 204212011 2042/2010
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 " 12
iAJAktywa trwale G131 988,068,686 ) 130.344,4) 080,70 314044 085,00 01'843,6) 101,31 ] 15683,6] 1i100,4 ¢
I.IWartosc{ nlematerialne 1 prawne 47,8 0,1 1923 0,1 2354 0,1 {44,5) 75,8 (87,8) 62,8
iI.IRzeczowe aktywa trwale 17,1 0,0 100,2 0,0 81,8 0,0 {83,1) 17,1 {84,7) 20,9
|II.INa!eino§cl dlugoterminowe
1.JCd jednostek powigzanych
IV.Jinwestyc]e dlugoterminowe 1317810 58,5 129 9480,0 60,5 129 101,6 63,8 1881,0f 101,4 2679,4] 1021
aj}w jednostkach powiazanych
{ofugoterminowe rozliczenia
Iicdzyokresowe 42,2 152,0 0,1 19856 1,0 (109,8)1 27,8 (1 943,4) 21
Blakywaobrotowe | 93a78) csaarry] 393 | zosora| as0 | s0s9s| 1108 | 226008f 319
I,Ilapasy 6,6 6,6 6,6
II.lNaIainoécl krétkoterminowe 796,4 0,4 3 184,56 1,6 1218,3 0,6 {2 368,1) 25,2 {421,8) 65,4
Naleznoécl od i tek
1. pj;;’;:ny - fednoste 260,50 0.1 14849 07 7216 04 (tzz14)| 17,8 @e1,0)] 38,1
IlI.Ilnwestycja krétkoterminowe 92 613,01 44,1 811521 37,8 69 559,8 34,4 11 460,9] 11441 23063,2] 1334
a)lw jednostkach powigzanych 50137,0) 22,2 61783,6| 308 50 137,0 (118488} 81,1
lVAI:¢l§:'1|-:c'tannlnowﬂ rozliczenia 1,5 0,0 1,1 0,0 29,6 {28,1) 5,1
BUFIKS Biuro Uslug Finansowo-Ksiggowych Spdtka z o.0. GRUPA FINANS - SERVIS
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Pasywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

- Fzobowiazania | rezerwy n.
- Jzobowiazani

ulemna)

2012 2011 2010 Zmiana stanu
L szczegbinienie 9 % % % %
P Wy 8 kwota % kwota > kwota ° | - | -
udzialu udziatu udzialu 204272011 201272010
1 2 3 4 3 4 § 8 9 10 kil 12
 AJKapitat (fundusz) wiasny | 2193107) 1973 | 2075509] ez | 97ad08] cars | sl 0s7 | 224704 a2
| IKapitat {fundusz) podstawowy 230 343,0] 1022 230343,0f 1073 230 343,0] 113,9 100,0 100,0
I MNaleine wplaty na kapitat
“frodstawowy (wielko$é ujemna)
i Udzialy {akcfe) wiasne (wielkosc
‘Fujemna)
|V.|Kapital {fundusz) zapasowy a7,5] 0,0 87,5 0,0 87,54 0,0 00,0 100,0
") Kapitat {fundusz) z aktualizacji
‘fwyceny
Vi [Pozostals kaplitaly (fundusze)
‘Jrezerwowe
VI.J2Zysk (strata) z lat ublegiych (22 879,6)| (10,2) (33 289,94 (15,5) {32107,2)f (15,9) 10 410,3 88,7 92276 71,3
V1I1.8Zysk (strata)} nette 11 759,8 5,2 10 410,3 4.8 {1182,6) {0,8) 1349,8] 1130 1294251 (994,4)
Cdplsy z zysku netto wciagu
1X.4roku obrotowego (wistko$é

) 85,7

ol

166,5 1 476,1

1 §Rezerwy na zobowiazanla

{L.}Zobowiazania diugoterminowe

1. JWwobec jednestek powigzanych
ill.}Zobowlatania krétkotenminowe 3 534,0 1,6 5573,5 2,6 31224 1,5 {20394} 634 41,7} 113,2
1 JWobe jednostek powigzanych 152,4 a1 282,5 0,1 133,8 0,1 {1101} 58,1 188] 139
IV.JRozlczenia migdzyokresowe 863,4 0,4 (863,4)

Pasywarazem | 2sd0ss| 1000 | " 21as621] 1000 | 2022122 1000 | 107234] 1050 | 234934 1115
BUFIKS Biuro Uslug Finansowo-Ksiggowych Spdlka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
40-084 Katowice ul. Sokolska 3, tel. {(48-32) 253-74-75, 609-82-84, fax. (48-32) 609 82 82
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2. Rachunek zyskéw i strat (w tys. 21) z rachunkowym zaokragleniem setek zk

2012 rok 2011 rok 2010 rok Zmiana stanu
Lp Wyszczegdinienle % % % | %o I %
kwota kwota kwota
udziatu udzialu udzialu 2012720114 2012/20%0
1 2 3 4 5 6 7 8 s | 10 1 | 12
A | Dziatalnosé podstawowa
Przychody netto ze
1.|sprzedazy | 2réwnane 2 20 843,56 76,9 26 002,6| 88,5 14 663,68 78,8 {6 169,2)| 80,2 6179,9| 1421
nimi, w tym:
2.| Koszt wiasny sprzedaiy 11 819,2 94,2 14 230,0 88,7 8 715,1 42,7 {2 410,8) 83,1 3104,1 136,6
3|wyniknasprzedazy ] Ce0z4,2] o] Avgrgs]ii ] iseasa] B R B R
B.|Pozostala dzlalalno$é operacylna
Pozostale przychody
1. operacyine 1 766,86 6,6 344,6 1,2 1 405,4 7,6 1411,9 509,7 351,0 125,0
2 Pozostale koszty

732,4 5,8 11,7 57,3 (1184,8}} 38,2 (10 967,0}

op erg_gy] ne

<. .

D.|Dziatainos¢ finansowa

1.]Przychody finansowe 4 612,86 16,8 3022,6 10,3 2 540,4 13,7 1 490,0 177,6
2

|Koszty finansowe

{260,9)

Wynik na dziatalnosel -~ |
‘[finansowej S

E.] Zdarzenla nadzwyczajne

i.{2Zy ski nadawy czaine

{623,4) 1 410,7 {275,5)

Pozostate obowlgzkowe

2. ]zmniejszenia zysku 1081,4 {1 161,1) 48,2

Obowlazkowe obelazenia:
razem.

- [ Zysk (straia) netto {F-G)

" gg,g

.11769,8] (4482,8)] 1 (994,4)

|_Przychody ogotem | 27112.4] 1000 | 20380,7] 1000 | 18 e09.4] 1000 | 2267.3)] e23 | ss0s0f 1457 |

|__Koszty ogétem | 12653.6] 1000 | 184100] 1000 | 204155] 1000 | 38s6s)| 765 | reera)f e1s |

BUFIKS Biuro Ustug Finansowo-Ksiegowych Spétka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
40-084 Katowice ul. Sokolska 3, tel. (48-32) 253-74-75, 609-82-84, fax. (48-32) 609 82 §2
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3. Analiza wskaznikowa

3.1. Wskazniki rentownosci.

wskaznlk
bezplecany

miemic |

Rentownosé majatku (ROA)

wynik finansowy netto x 100
aktywa ogdlem

&3

procent

-0,58%

Rentownosé netto

wynik finansowy netto x 100
przychody ogdlem

8

procent

43,37%

35,45%

-6,36%

Rentownos¢ kapitatu wlasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 160
kapitaly wiasne

15-25

procent

5,38%

5,02%

-0,60%

Osiagniety w roku badanym zysk powoduje, 2e analizowane

wskazniki rentownosci

majatku,

rentownosci kapitalu wilasnego | rentownosci netto za ten okres przyjmuja wartosci dodatnie.
Majatek pracujacy w Spolce generowatl zysk w wysokosci 5,2 grosza na jedng ziotdwke
zaangazowang w akiywa. Na wzrost tego wskaznika w stosunku do roku poprzedniego mial wplyw
wypracowany zysk, przy jednoczesnym wzroscie kwoty aktywow bilansu.

3.2 Wskazniki plynnosci finansowej.

Wekaznikl plynnosl Tnansowa)

Wskaznik plynnosci finansowe] | stopnia

akiywa obrotowe - nalezno$ci z fvt.dostaw i ustu zej 12 me
zobowigzania krétkoterm. - zobow kedtkoterm.powyze] 12 me

h2-20

krotnosé

Wskaznik ptynnosci finansowe] i stopnia

obrot. - zapasy - kr.term. RMK né - nalez z tyt dost.i ustpow.
zobaowigzania krbtkotermin, - zobow. z tyt.dostaw | ushug pow. 12 me

krotnodé

24,92

14,69

17,22

WskaZnik plynnosci finansowej Hll stopnia

inwestycle krotkotarminowe
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12
me

0, t-0,2

krotnosé

24,1

14,14

16,92

Wskaznik handlowej zdolnos$ci rozliczenlowej

natezno$ci z tyt.dostaw | ustu
zobowigzania z tyt.dostaw | ushug

hrotnosé

0,51

0,68

0,98

Pordwnanie powyzszych wskaznikéw z pozgdanym wskaznikiem plynnosci biezacej, bedacym relacja
majgtku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych — nie wskazuje

w Jednostce zakidcen w terminowym regutowaniu wymagalnych zocbowiazan.

Nadwyzki w srodkach pienieznych lokowane sg na depozytach bankowych.

na wystepowanie

BUFIKS Biuro Usiug Finansowo-Kslegowych Spdlka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
40-084 Katowice ul. Sokolska 3, tel. (48-32) 253-74-75, 609-82-84, fax. (48-32) 609 82 82
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3.3.  Wskazniki rotacji.

Szybkos¢ obrotu zapasdw (w dniach)
redni stan zapaséw x 365 dni ?n?;:jjqﬂ;: dnfach X X X
przychody netto ze sprzedazy produktow towardw | materiatow
Splyw nalezno$ci (w dniach) I
o n
4redni stan nalesnodcl z tytulu dostaw | ustug x 365 dni """’l“;‘;’;‘;""a dntsch 28 27 24
pezychody netto ze sprzedazy produktdw towardw | materialdw
Splata zobowiazan (w dniach) st dui
Ha hl
Sredni stan zobowiazar z tytutu dostaw i ustug x 365 dni P"’i"‘;:m’a'"’ dntach 43 35 X
przychody neito ze sprzedazy produktéw towardw | materialow
Produktywnosé aktywow
przychody netto ze sprzedazy produktéw towardw i materialow 20 i 0,09 012 0,07
aktywa ogdtem

Obrét naleznosciami w dniach wydiuzyt sie z 27 dni w 2011r. do 28 dni w roku 2012. Czas splaty
zobowigzan w okresie badanym uleg! wydluzeniu w stosunku do roku poprzedniego o 8 dni - Spotka

wolnigj reguiuje swoje zobowigzania niz uzyskuje splaie naleznosci. Cyki konwersji gotowki wynosi 5

— co jest uwazane za stan hezpieczny.

Wskaznik produktywnosci aktywow stuzgcy do oceny efektywnosci gospodarowania majgtkiem

wynoszacy 0,09 informuje, ze 1 zi zaangazowanego majgtku przysporzyt 0,09 2t przychoddw.

3.4. Prezentacja pozostalych wskaznikéw,

3.4.1. Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu.

Wstgpna analiza bilansu o e | 2012 | 011 | 2010
Ziota ragula bilansowania
{kapitaty wlasne + rezerwy diugoterminows) x 100 100150 | prosent | 167,94% 160,28% 150,76%
aktywa trwale
Ziota reguta bilansowania Il
kapitaty obee krétkoterminowe x 100 4080 | procent 4,01% 6,81% 5,81%
akiywa obrotowe
Ziota regufa finansowania
kapitaty wlasne x 100 pasvtel | procent | 3598,29% 2918,63% 3887, 211%
kapitat obcy
Wartosé bilansowa jednostki
Aktywa ogétem - zobowiazania ogélem oy | ts2t | 2193107 | 207550,9 | 197 140,6

BUFIKS Biuro Uslug Finansowo-Ksiegowych Spétka z 0.0, GRUPA FINANS - SERVIS

40-084 Katowice ul. Sokolska 3, tel. (48-32) 253-74-75, 609-82-84, fax. (48-32) 609 82 82
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Wskainik wyposazenia jednostki w trwale $rodki gospodarcze

aktywa trwale x 100 3050 | procent 58,56% 60,72% 64,98%
aktywa ogdlem

Wskaznik okreslajacy pokrycie aktywow trwalych kapitalem wiasnym i rezerwami diugoterminowymi
zwany ,Ziotg regulg bilansowania” wynosi 167,94% - im wyZszy tym istnieje wieksze bezpieczenstwo
wyplacalnosci Spétki. Wskaznik ksztaltujacy sie na poziomie powyzej 100 % sygnalizuje prawidlowosé
sfinansowania aktywow trwatych kapitatami wiasnymi i sprzyja utrzymaniu rownowagi finansowej.
Ponadto wskaznik na osiagnietym wysokim poziomie moze swiadczy¢ o tym, ze cze$d kapitalu
wiasnego przeznaczono na sfinansowanie aktywodw obrotowych.

4, Zdolno$§¢ Jednostki do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym po badanym
{ w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno - finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpily po dniu bilansowym nie
stwierdza sig powaznego zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci Spélki w roku nastepnym po roku
badanym.

Odnotowaé nalezy przy tym fakt, ze Jednostka poinformowala w ,Wprowadzenia do informacji
dodatkowej” ¢ swej zdolnosci do kontynuacii dzialalnosci w niezmienionym zakresie.

C. Czes¢ szczegbtowa

1. Prawidlowosé stosowanego systemu ksiggowosci.
11.  Ksiegowosé Jednostki.

Spétka posiada aktualng dokumentacje spetniajgcg podstawowe wymagania wynikajgee z art. 10
ustawy o rachunkowo$ci z dnia 29.09.1994r. (tekst jednolity — Dz. U. z 2002r. Nr 76, poz.694),
opisujgcg przyjete przez nig zasady (polityke) rachunkowosct.
Zasady polityki rachunkowosci w Centrum Banku Slaskiego Sp. z 0.0. w Katowicach obejmuija:

a) Okreslenie roku obrotowego i wehodzacych w jego skiad okresdw sprawozdawczych.,

b) Qgodlny opis mozliwosei spelnienia zapisow ustawy o rachunkowosci,

c) Metody wyceny aktywdw | pasywow oraz ustalania wyniku finansowego.

d) Sposéb prowadzenia ksigg rachunkowych, w iym:

BUFIKS Biuro Uslug Finansowo-Ksiggowych Spolka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
40-084 Katowice ul. Sokolska 3, tel. (48-32) 253-74-75, 609-82-84, fax. (48-32) 609 82 82
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+ Zakladowy Plan Kont.
*  Wykaz ksigg rachunkowych.
+ Zasady ewidencji ksiggowej na kontach syntetycznych ksiegi gléwnej operacji
gospodarczych.
e) Wykaz i opis programéw dopuszczonych do stosowania oraz opis systemu przetwarzania
danych.
f) System sluzgcy ochronie danych i ich zbioréw, w tym dowodéw ksiegowych, ksigg
rachunkowych i innych dockumentéw stanowigcych podstawe dokonanych w nich zapiséw.
Aktualizacja zasad rachunkowos$ci oraz planu kont nastepuje w miare potrzeb w celu dostosowania
polityki rachunkowosci spéiki do nowelizacji prawnych wprowadzanych w ustawie o rachunkowosci,
kodeksie spolek handlowych i przepisach podatkowych.

1.2. W zakresie prawidiowosci stosowanego systemu ksiegowoséci biegly potwierdza, ze:

a) Spolka przestrzegala zasady cigglodci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidfowosci otwarcia ksiag rachunkowych na 01.01. roku badanego,

b) prowadzila w sposéb poprawny ksiggi rachunkowe, przy uzyciu wiasciwego programu kompute-
rowego,

¢) operacie gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memorialu i ostroznej wyceny,

d) dowody Zrédlowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byly sprawdzone
i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust 1 pki 6 ustawy o rachunkowosci, w tym m.in.
kwalifikowane ekonomicznie przez osoby uprawnione i na tej podstawie dekretowane technicznie
do prawidtowego ich ujecia w ksiegach rachunkowych.

1.3. Dziatanie w Jednostce systemu kontroli wewnetrznej powiazanej z systemem
rachunkowosci

Kontrola wewnetrzna sprawowana jest w formie kontroli funkcjonalnej,
Efektem sprawowanej kontroli wewnetrznej jest zapewnienie prawidlowoéci przebiegu
i dokumentowania proceséw gospodarczych oraz poprawnosci ewidencji ksiegowej tych procesow.
Dokonalismy wyrywkowego sprawdzenia prawidlowosci dzialania systemu  ksiegowosci
i powigzanego z nim systemu kontroli wewnetrznej.
Naszej ocenie podlegaly w szczegdlnosci:

a) prawidiowos¢ udokumentowania operacji gospodarczych,

BUFIKS Biuro Usfug Finansowo-Ksiggowych Spélka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
40-084 Katowice ul. Sokolska 3, tel. (48-32) 253-74-75, 609-82-84, fax. (48-32) 609 82 82
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b) prawidiowo$é prowadzonych za pomocg komputera ksigg rachunkowych,

¢) zasadno$¢ stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu
ich przetwarzania za pomocg komputera,

d) powiazanie danych wynikajacych z ksigg ze sprawozdaniem finansowym, ochrona
dokumentacji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego,

e} poprawnos$¢ dziatania kontroli wewnetrzne).

W wyniku tych ocen, w polgczeniu z rezultatami badania wiarygodnosci poszczegolnych pozycii
sprawozdania finansowego, stwierdzilismy, ze system ksiggowosci i dzialajacy w powigzaniu z nim
system kontroli wewnetrznej mozna ogélnie uznaé za prawidlowe. Nie bylo celem naszego badania
wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tych systemow.

1.4. W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacji wynikajgcych z ksiag rachunkowych
i dowod6w ksiegowych oraz za pomoca komputerow stwierdza sie, Ze:

a) Spoika przechowuje zbiory na wydrukach papierowych,

b) przechowywanie dowodéw ksiegowych, ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych
dokonywane jest w siedzibie Zarzadu Jednostki, w oryginalnej postaci, w podziale na lata
i miesiace,

¢) okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci, 4j.. sprawozdania
finansowe — przechowywanie trwate, a pozostale zbiory 5 lat - liczone od poczatku roku
nastgpnego.

Rokiem obrotowym Jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesiac.

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow

Inwentaryzacja aktywow i pasywOw zostala przeprowadzona do bilansu rocznego w zasadnicze]
czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:

a) w drodze spisu z natury:
- $rodki pieniezne w kasie na dzief 31.12.2012r.
—  &rodki trwale na dziert 31.12.2012r.

b} w drodze potwierdzenia sald:
-~ rozrachunki z odbiorcami i na dzien 31.10.2012r,
- $rodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2012r.

BUFIKS Biurc Uslug Finansowo-Ksiggowych Spétka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
40-084 Katowice ul. Sokolska 3, tel. (48-32) 253-74-75, 609-82-84, fax. (48-32) 609 82 82

Strona 15z 19 D




Centrum Banku Sigskisgo Spéiika z ograniczona odpowiedzialnoscia - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2012r.

¢} w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:

— praw zakwalifikowanych do nieruchomosci na dzien 31.12.2012r.

~ naleznoéci spornych i watpliwych na dzien 31.12.2012r.

— naleznosci z tytuldw publiczno — prawnych na dzien 31.12.2012r.

- rozliczed miedzyckresowych na dzien 31.12.2012r,

— kapitatow wiasnych na dzien 31.12.2012r.

— aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na dzien 31.12.2012r.
Stwierdza sie, ze inwentaryzacjg w drodze weryfikacji nie objeto (wymag: art. 26 ustep 1 pkt 3 ustawy
o rachunkowosci):

— zobowigzan ustawowo wylaczonych z obowigzku potwierdzenia sald.

Stwierdza sig, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacja stanowigca podstawe do ewidencji
ksiegowej operacji gospodarczych — sg prawidiowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci
i stanowig podstawe do sporzgdzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

3. Bilans
3.1. Aktywa - wybrane pozycje:

3.1.1. Inwestycje diugoterminowe
Spétka posiada na dzieri 31.12.2012r. dwie nieruchomosci inwestycyjne :
s przy ul. Powsinskiego 64A w Warszawie o wartosci godziwej 10 905 000,00 zt
s przy ul, Chorzowskiej 50 w Katowicach o warto$ci godziwej 120 876 000,00 z

3.1.2. Inwestycje krotkoterminowe
Inwestycje krotkoterminowe obejmuia:
» Srodki pieniezne zgromadzone na biezgcym rachunku bankowym 1 742 888,59 zj,
» depozyt o wartosci nominalnej 89 000 000,00 i naliczonych odsetkach w wysokosci
243 835,62 Z,
s $rodki pieniezne zgromadzone na rachunkach bankowych w kwocie wplaconych Kaucji
zabezpieczajgcych umowy najmu w wysokesci 1 618 763,98 zi,
o srodki pienigzne w kasie w wysokosci 7 552,36 zi,
Srodki pieniezne w kasie zostaly zinwentaryzowane, a stany $rodkéw pienigznych na rachunkach
i [okatach bankowych potwierdzone na dzien bilansowy przez bank obstugujacy Jednostke.

BUFIKS Biure Ustug Finansowo-Ksiegowych Spétka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
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3.2, Pasywa - wybrana pozycja:

3.2.1. Zohowiazania krotkoterminowe w wysokosci 3 534 041,44 zt dotyczg przede wszystkim:

- zobowigzan z tytutu dostaw i uslug 1309 774,60 z
- zobowigzan z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych 16 961,00 z
- zobowigzan z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych 475 343,00 z
- zobowiagzan z tytulu skladek ZUS 59 999,11 z
- zobhowigzan z tytutu podatku od towarow i ustug 48 837,69 z
- zobowigzania z tytulu wynagrodzen 312220 zt
- zobowiazania z tytuiu wptaconych kaugji przez najemcow 1618 763,98 z
- inne zobowigzania ( karta kredytowa) 1239,86 2!

3.3. Rachunek zyskdow i strat — wybrane pozycje:
Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie pordwnawczym.

Przychody z dzialaino$ci podstawowe] zostaly we wszystkich istotnych aspekiach prawidiowo
zaficzone do badanego roku i obejmujg gidwnie najem powierzchni biurowych i handlowych.

Koszty dziatalnosci w wysokoéci 11 819 231,74 zi odzwierciedlaja we wszystkich istotnych aspektach
rzeczywisty przebieg przeprowadzonych operacji gospodarczych.

Pozostata dzialalno$é operacyjna obejmuje przede wszystkim wycene inwestycji diugoterminowych
w postaci nieruchomosci.

Przychody finansowe odnoszg sie przede wszystkim do odsetek od lokat.

4, Badanie pozostalych czgsci sktadowych sprawozdania finansowego.

41. Rachunek przeplywéw pienigznych za rck obrotowy.

Rachunek przeplywdw pienieznych sporzadzony zostal zgodnie z art. 48b ustawy o rachunkowosci
w sposdb wiarygodny, powiazany z bilansem i rachunkiem zyskow i strat oraz z ksiggami
rachunkowymi.

W stosunku do 2011 roku nastgpit bilansowy spadek srodkéw pienigznych o 38 676 041,43 zi, kidry
uwidoczniony jest przede wszystkim na dzialainoSci inwestycyjnej i spowodowany jest faktem
ulokowania przez Jednostke wolnych srodkdw pienieznych na oprocentowanych lokatach bankowych
w kwocie 50 000 000,00 zt ( z terminem zapadalnoséci 07.06.2013r.).

BUFIKS Biuro Usiug Finansowo-Ksiggowych Spélka z o.0. GRUPA FINANS - SERVIS
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4.2, Zestawienie zmian w kapitale wiasnym w roku obrotowym,
Jednostka kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje Ksztaltujgce wzrost kapitatu wiasnego
0 11759 825,76 zl, zgodnie z bilansem oraz ksiegami rachunkowymi.

4.3, Informacja dodatkowa.
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych.

Przedstawione informacje sg we wszystkich istofnych aspektach zgodne z bilansem, rachunkiem
zyskéw i strat | ksiegami rachunkowymi.

4.4, Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Jednostki.
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spelnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy z dnia
29 wrzeénia 1894r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg zgodne z danymi
zbadanego sprawozdania finansowego | ksiegami rachunkowymi.

4.5, Naruszenie przepiséw prawa,
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy —
nie ujawniono istotnego naruszenia przez Jednostke obowigzujacych przepisow prawa wplywajacych
na sprawozdanie finansowe.

4.6. Zdarzenia po dacie bilansu.

Biegly stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2012r., & data zakoriczenia badania nie wystgpity
istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wplyw na roczne sprawozdanie finansowe i zysk bilansowy, przy

czym uwzglednia sie w tym zakresie oswiadczenie zlozone przez Zarzgd w dniu 05.02.2013r
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5. Podsumowanie.

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii bieglego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 19 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego rewidenta.

Integraing cze$¢ raportu stanowig zalaczniki:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
Bitans sporzgdzony na 31.12.2012r.

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy.
Rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy.

Dodatkowe informacje i objagnienia za rok obrotowy.

Noe ok 0w N -

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Jednostki w roku obrotowym.

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy Zarzad
badanie w imieniu: +BUFIKS" Biuro Usfug Findnsowo — Kslegowych
»BUFIKS” Biuro Ustug Finansowo - Ksiegowych Sp. z 0.0. GRUPAFINANS - SERVIS
$p. z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS /

Clwl’

llona Jaroszek
nr rej. 10470

»BUFIKS” Biuro Uslug Finansowo - Ksiegowych $p. z 0.0.
GRUPA FINANS - SERVIS
40 - 084 KATOWICE, ul. Sokolska 3
Podmiot uprawniony do badania sprawozdart finansowych
{Lista KIBR nr 660)

Katowice, dnia 05.02.2013r.
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